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MINISTERUL LUCRARILOR PUBLICE §I AMENAJARII TERITORULUI
DEPARTAMENTUL PENTRU URBANISM $I AMENAJAREA TERITORULUI

ORDIN

pentru aprobarea formularelor, a procedurii de
autorizare §i a continutului documentatiilor
previzute de legea nr. 50/1991

in temeiul prevederilor Hotiririi Guvernului nr. 522/1991 pl‘lVll'ld organizarea §i
functionarea Ministerului Lucrarilor Publice §si Amenajrii Teritoriului;

in aplicarea prevederilor art. 40 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii
constructiilor §i unele mésuri pentru realizarea locuintelor;

secretarul de stat, geful Departamentulm pentru Urbamsm si Amena_]area Teritoriului
emite urmatorul ordm

Art. 1. Se aproba formularele, procedura de autorizare §i continutul documentaiilor
prevézute in anexa, aplicabile in activitatea de urbanism i§i amenajarea teritoriului i au-
torizarea executarii construc;ulor

Art. 2. Directiile de specialitate din cadrul departamentului §i organele administragiei
Jpublice locale vor lua masuri pentru aplicarea celor prevazute la art. 1.

SECRETAR DE STAT,
dr. arh. Gheorghe Polizu

Bucuregti,
. Nr. 91/25.10.1991




III. CONTINUTUL DOCUMENTATIILOR

1. DOCUMENTATII DE URBANISM SI AMENAJAREA
‘ TERITORIULUI ‘

B A _PLAN DE AMENAJARE A TERITORJULUJ

Planul de amenajare a teritoriului este un ansamblu de studii referitoare la o suprafati de teren
definitd, prin care se stabilesc pe baza analizei multicriteriale a situaici existente obiectivele,
actiunile §i misurile de adoptat pe o perioadd determinatd; acesta orienteazd aplicarea unor
politici 1a nivel national §i zonal, in domeniul organizirii spatiului din teritoriul studiat. |

: Prin planul de amenajare a teritorului se urméregte optimizarea utilizirii resurselor naturale
'l:) ale solului gi subsolului, a resurselor de munci §i a modului de repartitie a populatiei, in scopul
asigurdrii unui echilibru permanent intre modul de valorificare a acestora §i conditiile de pro-
tectie a mediului natural, in conceptia dezvoltirii durabile a teritoriului §i localititilor.

A.1.PLAN DE AMENAJARE A TERITORIULUI NATIQONAL

Planul de amenajare a teritoriului national reprezintd un ansamblu de documentatii cu carac-
ter de sinteza care stabilegte strategii, prevederi i mésuri, ce determina dimensiunile, sensul si
prioritdgile dezvoltirii in cadrul teritoriului Romaéniei, in acord cu ansamblul cerintelor
regionale §i continentale.

Activitatea de elaborare a planului are un caracter continuu; prevederile acestuia sint per-
fectibile §i constituie elemente obligatorii de temd pentru amenajarea teritoriilor componente.

onti 1 si ‘ eze
Continutul problematicii Planului de amenajare a teritoriului national:
- valorificarea resurselor naturale ale solului §i subsolului;
- structura §i dinamica populagiei si resurselor de munci;
- armonizarea dezvoltirii agezirilor umane;

- dezvoltarea infrastructuriler tehnico-edilitare teritoriale;
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- reabilitarea, protectia §i valorificarea mediului natural §i construit.

Continutul de detaliu §i etapele de realizare se stabilesc de citre Departamentul pentru
Urbanism §i Amenajarea Teritoriclui in colaborare cu promotorii programelor de interes
national.

Documentatia va cuprinde piese scrise §i desenate cu caracter de sintezi.
Piesele desenate uzuale utilizate in ifustrarea problematicii sint urmitoarele:

- hirti ale Romaniei 1a scirile 1:1.000.000, 1:750.000, 1:500.000, pentru ilustrarea pro-
blemelor generale:

- hidrti gi planuri la sciirile 1:200.000, 1:100.000, 1:50.000, 1:25.000, pentru detalierea
unor probleme la nivel national si zonal;

- cartograme §i scheme - 1a sciiri corespunzitoare - pentru ilustrarea unor aspecte care
sd contribuie la fundamentarea strategiilor, priorititilor i modalititilor de rezolvare O
a principalelor probleme ale teritoriului national.

A.2. PLAN DE AMENAJARE A TERITORIULUI ZONAL

Planul de amenajare a teritdriului zonal se intocmesgte pentru teritorii grupate intr-o zoni cu
caracteristici comune, geografice, istorice, economice sau/gi de altd naturi, zoni care cuprinde in
intregime sau ‘partial teritoriul administrativ al mai multor judete.

Planul genereazi politici teritoriale interjudetene, pe probleme concrete de interes comun,

In Planul de amenajare a teritoriului - zonal se preiau prevederile pentru teritoriul respectiv
din Planurile de amenajare a teritoriului nagional.

Couti Lsi modul d
Continutul planului este urmitorui:
a) - cadrul natural - bilangul utilizirii teritoriului;
b) - potentialul economic;
€) - populatia §i reteava de localitigi;
d) - infrastructuri;

€) - reabilitarea, protectia §i conservarea mediului.

P .

Memoriu de sintezd, memoriul general si anexele la memoriul general vor respecta princi-
palele capitole enungate. In memoriul general §i in anexe vor fi detaliate $i optiunile asupra
amenajarii zonelor studiate, in raport cu specificul acestora.
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N Picse desenate

Hirtile, planurile, cartogramele §i schemele previzute vor fi intocmite 1a scérile: 1:500.000,
1:200.000, 1:100.000, 1:50.000, in functie de dimensiunile teritoriului zonal. Acestea vor cuprinde
in principal elemente caracteristice ale situagiei existente, propuneri de zonificare a teritoriului
i de dezvoltare a functiunilor economice specifice, elemente caracteristice ale evolugiei popu-
latiei i retelei de localitdgi, propuneri privind imbunititirea echipidrii majore a teritoriului,
reabilitarea, protectia §i conservarea mediului natural §i construit.

2 im0

. PLAN DE AMENAJARE A TERITORIULUI JUDETEAN SAU AL MUNICIPIULU]I BU-
| cuREsI -

Planul de amenajare a teritoriului judetean sau al municipivlui Bucuregti se intocmegte pentru

teritoriile administrative ale acestora .

Planul are rol coordonator, de armonizare a dezvoltirii teritoriilor unitdgilor administrative
componente.

Prevederile din Planul de amenajare a teritoriului national sau zonal se cuprind in Planul de
amenajare a teritoriului judetean sau al municipivlui Bucuregti.

Continut gi mod de _prezentare

Continutul se structureazi conform urmétoarelor capitole:

a) - cadrul natural (principale trepte de relief, condifii geotehnice, refeaua hidrografica,
clima, resurse ale solului §i subsolului, terenuri degradate sau supuse unor forte na-
turale distructive, bilangul utiliz&rii teritoriului etc.);

b) - potentialul economic (agricol, silvic gi al activitdgilor industriale, structura supra-
fetei agricole si silvice §i ameliorarea structurilor, principale unitédgi agricole §i sil-
vice, protectia terenurilor agricole i silvice, tipuri gi capacitdti existente §i dez-
voltdri posibile ale activitdgilor industriale, servicii);

¢) - populatia gi rejeaua de localitéfi (volumul §i structura potentialului uman, resursele
de murici, aspecte sociale privind mobilitatea populatiei s ocuparea resurselor de
munci, repartifia §i structura populatiei in cadrul retelei de localitigi, profilul domi-
nant gi ierarhizarea localitigilor, locuirea, servicii publice cu rol teritorial etc.);

d) - infrastructura (cdi de comunicagie gi transport in comun, gospodirirea complexi a
apelor, alimentarea cu api, canalizarea, echipiri energetice, telecomunicatii etc.);

e) - reabilitarea, protectia §i conservarea mediului (identificarea §i eliminarea surselor
de poluare, epurarea apelor, eliminarea deseurilor, protectia apei, aerului §i solului
¥ H

protectia monumentelor, siturilor gi ansamblurilor istorice §i urbanistice).
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Memoriul general va cuprinde tratarea in detaliu a problemelor prezentate in memoriul de
sintezd; acesta va fj insogit de cartograme gi scheme, fiind finalizat printr-un program de misuri,
esalonat pe etape, in scopul realizirij propunerilor de amenajare a teritorfului judetean sau al
municipiutui Bucuregti,

Piese desenate
Piesele desenate vor fi hirti si planuri 1a scara 1:200.000, 1:100.000, 1:50.000, cartograme gi
scheme si vor fi elaborate In trei stadii de analizi:

1. situatia existenti; ; O

2. probleme conflictuale §i disfuncgionalitﬁ;i existente cu determinarea priorititilor in
amenajarea teritoriuluj $i a localitigilor;

3. propuneri de etapizare a realizirij obiectivelor determinate, din domeniul amenajarij
teritoriului gi localititiior.

1. Situatia existenti

Va fi ilustrati in 3 plange principale insotite de cartograme si scheme,

Planga 1/1 - Zonificarea teritoriuluj gi functiunile economice,
Planga ilustreazj capitolele »a% ,b%gi e« §iva cuprinde;
- elemente de cadry naturai; O

- potentialul natural a] solului gi subsolului;

- principalele centre de productie industrials $i agricoli, silvice, balneoturistice;
- Zone afectate de fenomene de poluare;

- alte zone caracteristice,
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Planga 1/2 - Populatia §i reteaua de localitdti.
Planga ilustreazd capitolul ,c“ §i va cuprinde:
- repartitia in teritoriu a populiagiei gi localitdgilor;
- evolutia demografica gi socio-profesionald a populatiei in ultimii 10-20 ani;
- migcarea naturald a populatiei;
- mobilitatea populatiei ocupate, gradul de ocupare a resurselor de 'muncé;

- clasificarea localitdgilor dupi repartitia populatiei, a locurilor de munci, serviciilor
publice gi echipérilor;

- gradul de dotare a localitdtilor cu locuinte, servicii publice si echipéri edilitare.
Planga 1/3 - Echiparea tehnica a teritoriului.
Planga ilustreazi capitolul ,d“ §i va prezenta:

- refeaua de cdi de comunicagie $i transport;

- gospoddrirea complexil locald si zonald a apelor, alimentarea cu apd gi canalizarea
localititilor;

- echiparea energeticd a teritoriului §i potengialul de energii neconventionale;

- reteaua §i echipamentele de telecomunicatii.

2. Probleme gi prioritdti

Se vor ilustra in plangele 2/1, 2/2, 2/3, pe baza analizei situatiei existente §i pe structura
descrisd in plangele 2/1, 2/2, 2/3. Numérul plangelor va putea fi amplificat in functie de com-
plexitatea problemelor. ‘ '

3. Propuneri

in raport cu obiectivele rezultate din analiza problemelor §i priorititilor, propunerile vor fi

ilustrate in plangele 3/1, 3/2, 3/3 si se vor referi la zonificarea teritoriului §i dezvoltarea

. functiunilor economice, evolufia populatiei §i a refelei de localiti{i, echiparea tehnicd a teri-

-toriului, iar in planga 3/4 se vor referi la reabilitarea, protectia i conservarea mediului natural
§i construit,
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jare a teritoriului judetean se cuprind in Planul
teritoriului interorigenesc sau intercomunal,

Continut si mod de prezentare

Continutul planului va Tespecta structura pe capitolele

»a% ,b%, ce % »€“, precizati in
Planul de amenajare a teritoriuluj judetean sau a municipiului Bucuregti.

s

Piese scrige

amenajare a teritoriulyij judetean, evidenfiindu-se motivatiile gi Propunerile privind Cooperarea
complexd in teritoriy,

Piese desenate
L1C8¢ desenate

Piesele desenate vor fj harg

1 §i planuri la scara 1:100.000, 1:50.000, 1
scheme si vor fj elaborate in d

:25.000, cartograme §O
Oud stadii de analjzi:

1+42. - situagia existentd, probleme conflictuale

§i difunc;ionalité;i,
priorititilor in amenajarea teritoriuluj §i

localititilor;

cu determinarea

3. - propuneri §i reglementiri privind amenajarea teritoriului §i localititilor,

142, Situatia existenti si priorjt

ai

i

teritoriului judetean:

Planga 1 + 2/1. - Zonificarea teritoriului gi functiunile €conomice;

Planga 1 + 272, . Populatia gi T€lcaua de localitiyi;




O

Planga 1 + 2/3, - Echiparea tehnici a teritoriului.

in cazul in caré problemele de reabilitare, protectie §i conservare a mediului justificd repre-
zentarea pe o plangi separati, se va elabora planga 1+2/4.

n planga 1 + 2/1. se vor ilustra in medalion incadrarea in re{eaua. de localititi a judefului §i

principalele relatii cu teritoriile administrative invecinate, la scara 1:200.000 sau 1:100.000.

3. Propuneri si reglementari

Propunerile §i reglementdrile vor fi prezentate similar modului de prezentare a situafiei
existente §i a priorititilor, in plange notate cu 3/1, 3/2, 3/3 §i 3/4. Plangele vor evidentia propune- .
rile de folosire rationali a teritorivlui, modificirile de raport intre zonele de construit §i cele cu
alte functiuni, stabilind reglementiri. Propunerile §i reglementirile vor putea fi comasate in mai
putine plange, dupi necesitii. >

Plangele vor include un medalion la scara 1:200.000 sau 1:100.000, cuprinzind principalele
relatii rezultate gi conforme cu propunerile de clasificare a localititilor din zond, cuprinse in
Planul. de amenajare a teritoriului judetean sau al municipiului‘Bucuregti.

Obiectivele de utilitate publicd rezultate din propuneri §i reglementdri vor fi reprezentate
distinct in plange; daci st considerii necesar vor fi detaliate in medalioane la scara 1:10.000 sau
1:5.000.

A5 - A6 - A7 - PLAN DE AMENAJARE A TERITORIULUI MUNICIPAL. ORASENESC

SAU COMUNAL

Planul de amenajare a teritoriului unitifilor administrativ-teritoriale de bazd: - municipiul,
oragul sau comuna - prezintd cadrul de desfagurare a actiunilor sociale §i economice proprii
localititilor, ce trebuie si fie corelat cu obiectivele §i politicile de amenajare a teritoriului la
nivel national, zonal, judetean, interoragenesc sau intercomunal. o

De reguli, planul de amenajare a teritoriului unei unititi administrativ-teritoriale se elabo-
reazi odati cu planurile urbanistice generale ale localititilor cuprinse in acest teritoriu.

Continut $i mod de prezentare

Conginutul planului va fi corelat cu cel stabilit pentru Planul de amenajare a teritoriului
judeiean sau al municipiului Bucuregti, in cadrul urmatoarelor categorii de probleme:

a.1 - potentialul natural (elemente de cadru natural, resurse ale solului gi subsolului,
zone §i locuri cu valoare deosebitd a peisajului etc.);
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a.2 - destinatia generald a terenurilor de pe intreg teritoriul administrativ (zone pentru
agriculturd, silviculturd, balneoturism, constructii etc.);

a.3 - natura proprietitilor (domeniul public, domeniul privat);

b.1 - activititi economice legate de: agriculturi, silviculturi, industrie, turism gi balneo-
turism etc.);

c.1 - resurse umane (distribugia, structura §i dinamica populatiei, volumul, structura si
ocuparea resurselor de munci, aspecte sociale);

¢.2 - localititile (rol si functiuni);

¢.3 - locurile de muncd existente §i necesare;

c.4 - locuirea gi funciiunile complementare (distribugia §i evolutia in teritoriu);
é.S - servicii publice cu rol teritorial;

d.1 - echipiri tehnico-edilitare;

d.2 - ap@rarea nationald;

e.l - reabilitarea, conservarea si protectia mediului natural §i construit.

Propunerile se vor baza pe analize aprofundate ale principalelor probleme, enungate in studii
§i cercetdri specifice, i vor fi corelate cu obiectivele cu caracter general.

Propunerile vor evidentia in mod deosebit valorificarea resurselor materiale in conditii de
prezervare §i imbunétégire a calitdii mediului, delimitarea zonelor de construit §i protejate.

Piese scrise

Memoriul de sintezii va cuprinde principalele probleme rezultate din analiza situatgiei ex-
istente, opgiunile privind dezvoltarea in cadrul teritoriului administrativ, priorititi si propuneri
privind amenajarea teritoriului, reglementiri §i competente de aplicare a prevederilor planului.

Memoriul general va cuprinde tratarea in detaliu a categoriilor principale de probleme ce
privesc teritoriul gi localititile mentionate in continut. Pentru fiecare categorie de probleme va
fi tratatd sitwa(ia existentd, principalele probleme conflictuale, disfunctionalititi si prioritati
rezultate din analiza acesteia, precum si propuneri, reglementiri si competenie de aplicare.
Studiile, cercetirile §i proiectele de specialitate elaborate, care contribuie la fundamentarea
fiecirei categorii principale de probleme, pot fi prezentate intr-un capitol cu caracter de sintezi.

Pjese desenate
Piesele desenate vor fi constituite din hir{i §i planuri la scara 1:25.000 sau 1:10.000, car-
tograme i scheme §i vor fi elaborate in doui stadii de analizi:
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1 + 2. - situatia existentii, probleme conflictuale §i disfunc{ionalititi cu determinarea
prioritigilor in amenajarea teritoriului si localitdtilor;

3. - propuneri gi reglementiri privind amenajarea teritoriului gi localitdgilor;

1 + 2. Sjtuagia existentd gi prioritati

Va fi ilustratd in trei plange potrivit continutului enuntat:

Planga 1 + 2/1. - Zonificarea teritoriului §i func{iunile economice (pct.a.1, a.2, a.3, b.1l, e.l).
Planga 1 + 2/2. - Populatia gi localititile (pct.c.1, ¢.2, ¢3, c.4, c.5,).

Planga 1 + 2/3. - Echiparea tehnici (pct.d.i, d.2).

in cazul m care problemele de reabilitare, protectie i conservare a mediului justificd repre-
O zentarea pe o plansd separatd; se va elabora planga 1 + 2/4. (pct e.1).

in planga 1 + 2/1. se vor ilustra in medalion incadrarea in reteaua de localititi a judefului si
principalele relatii cu teritoriile administrative invecinate, la scara 1:200.000 sau 1:100.000.

3. Bropuneri gi reglementari

Vor fi ilustrate in plange notate cu 3/1, 3/2, 3/3, i 3/4, similar modului de prezentare a situatiei
existente §i a priorititilor, , Plangele vor evidentia propunerile de folosire rajionald a teritori'ului,
raportul intre zonele de construit i cele cu alte functiuni, stabilind reglementiri. Propunerile §i
reglementiérile vor putea fi comasate in mai pugine plange, dupa necesititi.

Plangele vor cuprinde un medalion la scara 1:200.000 sau 1:100.000, prezentind principalele
relatii rezultate din Planul de amenajare a teritoriului judetean sau al municipiului Bucuregti.

Obiectivele de utilitate publici rezultate din propuneri §i reglementiri vor fi reprezentate
distinct in plange; dacd se cons:dera necesar vor fi detaliate in medalioane la scara 1:10.000 sau

Ol :5.000.

ANEXE

Toate categoriile de documentatii privind amenajarea teritoriului vor fi insogite de anexe,

Acestea vor cuprinde, in exten"s_o,sau in rezumat, studii §i cercetiri, fie elaborate anterior, fie
solicitate prin tema de proiectareﬁprecﬁm $i tema. De asemenea, in anexe pot fi cuprinse, la
cererea promotorului, documentatii prwmd etapizarea Iucrarllor spec1f1ce §i evaluiri ale
diverselor obiective din plan.’
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B. PLAN URBANISTIC GENERAL

Planul urbanistic general este documentatia care stabilegte obiectivele, actiunile gi misurile
de dezvoltare pentru o localitate existentd sau viitoare pe o perioadi determinati, pe baza
analizei multicriteriale a situagiei existente; acesta orienteazi aplicarea unor politici in scopul
amenajirii teritoriului localititii.

Acestei documentatii i se asociazi regulamentul de urbanism al localititii respective.

Planurile urbanistice generale se elaboreazi de reguld impreuni cu planul de amenajare a
teritoriului administrativ al localitiii §i se coreleazi cu prevederile acestuia.

Planul urbanistic general §i regulamentul de urbanism aferent, aprobate, constituie docu-
mentatiile pe baza cirora se elibereazii certificate de urbanism si autorizirii de construire in
teritoriul localitiii respective.

Perioada de valabilitate a planului urbanistic general este de reguld 5-10 ani, cu exceptia
cazurilor cind intervin elemente deosebite care justifici actualizarea documentatiei.

Planul urbanistic general prezinti strategia, priorititile si reglementirile de urbanism aplicate

in utilizarea terenurilor gi constructiilor din cadrul localititii, referitoare la urmitoarele
capitole:

a) - delimitarea intravilanului, respectiv a zonelor construite sau destinate constructi-
ilor;

b) - impartirea teritoriului localiti{ii in zone funcfionale §i organizarea relatiilor dintre
acestea, in functie de folosinga principali §i de natura activititilor dominante;

€) - volumul §i structura potentialului uman, resursele de munci, aspecte socizale privind
mobilitatea populagiei i ocuparea resurselor de munca, repartifia §i structura popu-
lagiei in cadrul localitigii;

d) - potentialul economic al localititii, repartizarea activitagilor pe ramuri §i profile,
posibilitdtile de dezvoltare;

e) - stabilirea traseelor §i a datelor caracteristice ale circulatiei care urmeazi si se
conserve, s34 se modifice sau si se creeze (tipul de transport in comun, ciile
pietonale, pistele de bicicligti, pieele g.a.);

f) - stabilirea reglementérilor specifice localititii §i a zonelor funcgionale, pentru ampla-
sarea §i destinatia constructiilor, precum gi a regimului de malpme $i a indicilor de
control, privind modul de ocupare gi utilizare a terenului:

8) - evidentierea formei de proprietate asupra terenurilor, fixarea amplasamentelor
rezervate obiectivelor de utilitate publici gi altor lucriri i instalatii de interes
general;
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h) - delimitarea zonelor, siturilor §i obiectivelor protejate sau de pus in valoare din mo-
tive de ordin istoric, arhitectural - urbanistic, artistic sau peisagistic gi stabjlirea

misurilor ce se impun;
i) - delimitarea zonelor cu interdicfie definitivid sau temporari de construire;

j} - delimitarea zonelor sau subzonelor ce pot fi reabilitate prin operatiuni care pot fi
initiate §i urmirite de primaria localitagii;

k) - dezvoltarea sistemului de regele tehnico-edilitare, in corelatie cu necesitiile rezul
tate asigurarea amplasamentelor pentru obiectivele specifice; '

1) - reabilitarea, protectia i conservarea mediului, identificarea §i eliminarea surselor
de poluare, epurarea apelor, eliminarea deseurilor, masuri de protectie a mediului,

apei gi solului.

Conginutul Planului urbanistic general se va adapta la conditiile specifice localitatii.

Pi .

Memoriul de sintezd va cuprinde tratarea principalelor probleme rezultate din memoriile
generale, pe baza analizei evolutiei localititiigia situagiei existente, cu evidentierea disfunctio-
nalititilor, optiunilor §i mdsurilor ce se impun. '

Memoriul general va cuprinde tratarea in detaliu a fiecdrui capitol din cele prezentate mai sus.
Capitolele vor trata sub aspect cantitativ §i calitativ:

- situatia existentd cu ev.oiu];ia- disfunctionalitatilor;
- evolutgia posibild i prioritdti; .

- misurile propuse cu explicitarea reglen;entérilor;
- obiectivele de uti}itéte publica.

In functie de mirimea localitatii, de complexitatea §i specificul diferitelor func{iuni, analiza
va fi mai mult sau mai pugin detaliatd, bazindu-se, atunci cind este necesar, pe rezultatele unor
studii gi cercetiiri de specialitate.

Picse desenate
Piesele desenate vor fi planuri topografice la scara 1:5.000, 1:2.000, 1:1.000, iar in situagii
deosebite 1:15.000 sau 1:10.000, cartograme gi scheme gi vor fi elaborate in doud stadii de analiza:

1+2. - situatia existenti §i disfuncfionalitagi, cu determinarea prioritdtilor rezultate;

3. - reglementiri cu stabilirea obiectivelor de utilitate publici;
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Piesele desenate obligatorii sint urmitoarele; -

~

Planga 1 + 2/1, Zonificarea teritorin]ui (se vor trata in principal problemele din capito-
lele ,a, D A A bilan;ul‘teritoriului).

Planga 1 + 2/2, Ciide Comunicagie gi lransport (se vor trata in principal problemele din
capitolele ,e“ gi »1%).

Planga 1 + 2/3, Echiparea iehnico-edilitaré (se vor trata in principal problemele din
capitolele ,k* si 1),

functionale;

- Stabilirea din punct de vedere urbanistic a regimului juridic al tuturor terenurilor din
localitate printr-un sistem de reglementiri adecvate; -

- Stabilirea, prin elemente tehnice specifice, a regimului de construire pentru terenu-
rile localitaii.

Reglementirile vor fi ilustrate de Treguld in trei plange principale, corelate cy capitolele din
Prezentul continut, respectiv cu tratarea lor in plangele 1 + 2.

Planga 3/1. - Zonificarea teritorivlui(se vor trata iy Principal problemeie din Capitotele ,a“,
2% e, %, %, R« 1% W% W1 §i bilangul teritoriului),

Planga 3/2. - Ciai de Comunicatie gj transport(se vor trata in principal problemele din
capitolul ,e),

Planga 3/3, - Echiparea tehrico-edilitari(se vor trata in principal problemele din capitolul k)

Toate zonele vor fi determinate, de reguld, de limitele parceleior cadastrale,

60




Din necesitii operationale, rezultate din mirimea §i complexitatea localititii, teritoriul
acesteia poate fi impiriit in unitdti teritoriale de referintda (UTR), care se delimiteazd §i se
numeroteazi pe plangele 1 + 2. §i 3. UTR sint delimitate de stréizile existente gi/sau de parcele
cadastrale.

Delimitarea UTR va concide pe cit plosibil cu perimetrele pentru care s-au elaborat sau se vor
elabora planuri urbanistice zonale.

Planga 3/1 va cuprinde indicativele zonelor §i subzonelor, ceea ce va permite ca indicii sau-alte

prescriptii obligatorii din regulamentul urbanistic al localitatilor sd fie recunoscute in piesele
desenate.

Pentru caracterizarea modului de utilizare a terenului se vor stabili valorile pentru urmitorii
indici de control:

- procentul de ocupare a terenului (POT), care exprimi raportul dintre suprafaja ocupata la

sol de clddiri gi suprafaga terenului considerat: *
SC
POT = -oeeee- x 100
ST

- coeficientul de utilizare a terenului (CUT), care exprimi raportul dintre suma suprafetelor
desfiigurate ale tuturor clidirilor gi suprafaga terenului considerat:

SD
CUT = -emeee-

ST
Indicii se inscriu pe planga 3/1.

Valorile acestor indici se stabilesc pentru etapa de perspectivd prin limite minime sau maxime,
in funcyie de destinatia clidirilor, regimul de indltime existent gi propus, relieful terenului §i alti
factori de influenta.

In aceeagi plangi se reprezinti terenurilte cu interdictii de construire, temporare sau definitive,
instituite astfel:

- interdictii temporare pentru zonele care necesitd studii §i cercetdri suplimentare sau
planuri de urbanism privind parcelﬁfi, revitalizdri, renoviri sau restructuriri urbane,
pentru zonele expuse unor riscuri naturale sau tehnologice, sau in care se impune
restabilirea echilibrului ecologic etc. Odati cu stabilirea interdictiei se va preciza
durata acesteia, in functie de lucririle ce ur meazi a fi efectuate;

- interdictii definitive pentru zonele naturale protejate, cu riscuri naturale i tehnologice
grave si pentru alte zone instituite prin lege.

Planga 4. Qbjective de utilitate publicd

Planga exprim3 conditiile §i posibilititile de realizare a obiectivelor de utilitate pubticd §i de
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asigurare a terenurilor necesare acestora.

Aceasti plangd contine elemente de recunoastere a situatiei existente, privind forma pro-
prietdilor, ca §i reglementiiri §i servituti, privind amplasarea obiectivelor de utilitate publica.

Sint de utilitate publici lucrdrile privind: prospectiunile i exploatirile geologice; cdile de
comunicatii; alinierea gi lirgirea strizilor; sistemele de alimentare cu energie electricd si
telecomunicatii, alimentarea cu gaze, termoficare, alimentarea cu api, canalizare; indighiri §i
regulariziiri de riuri; sistemele de irigatii §i iucriiri pentru gospodirirea apelor; cladirile i
terenurile necesare obiectivelor sociale §i de administratie publicd; salvarea, protejarea §i
punerea in valore a monumentelor istorice; apdrarea {arii.

Aceste lucriri pot fi realizate din bugetul central sau local ai administragiei publice sau de
persoane fizice sau juridice private, conform legii. '

Terenurile destinate lucririlor.de utilitate publici pot apartine domeniului public, domeniului
privat al statului sau al unitigilor administrativ-teritoriale, sau pot fi proprietate privati, definite
conform Legii nr. 18/1990 a Fondului Funciar. Modul de realizare a obiectivelor de utilitate
publicd, pe alte terenuri decit cele apar{inind domeniului public gi privat al statului §i al
unitidtilor administrativ-teritoriale, se stabilegte prin lege.

Pe plangd vor fi figurate pe cit posibil urmitoarele categorii de terenuri:
I. Domeniul public
- terenuri aparfinind domeniului public de interes national;

- terenuri apar{inind domeniului public de interes local (judetean, municipal, oragenesc
sau comunal, dupa caz).

II. Domeniul privat ’
- terenuri apartinind domeniului privat al statului;

- terenuri apar{inind domeniului privat al judejelor, municipiilor, oragelor sau comu-
nelor, dupi caz, din care:

- terenuri ce se pot concesiona conform legii;

- terenuri ce se intentioneazi a fi trecute in domeniul public, din propritatea privatd a
unor persoane fizice sau juridice, sau din domeniul privat al statului gi al unitdtilor
administrativ-teritoriale. ' *

in plangd se vor marca obiectivele de utilitate publicd (cladiri gi amenajéri existente §i pro-
puse) pentru a ciror realizare sint necesare modificiri in regimul juridic al terenurilor. Planga
va mai cuprinde limita intravilanuiui conform plangelor 1 + 2. §i 3.

in raport cu mirimea localitdtii §i complexitatea problemelor, numdrul de plange indicat la
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categoriile 1 + 2. §i 3. va putea fi redus. De asemenea vor putea fi comasate plange din categoria
1. §i 2. cu plange similare din categoria 3. Este indicat ca unele concluzii ale studiilor de
specialitate intocmite in vederea fundamentarii planului urbanistic sd fie materializate pe
plangele din categoria 1 + 2.

ANEXE
Planul urbanistic general va fi insotit de anexe.

Anexele cuprind in mod obligatoriu studiile gi cercetirile in extenso sau in rezumat, elaborate
anterior sau solicitate prin tema de proiectare.

De asemenea, tema de proiectare poate solicita studii privind etapizarea gi evaluarea unor
anumite lucriri, in scopul verificdrii posibilitifilor reale de atingere a obiectivelor planului
urbanistic general.

O Se vor prezenta, totodatd, avizele de principiu ale factorilor interesati in dezvoltarea
localitégii.

C. PLAN URBANISTIC ZONAL

Planul urbanistic zonal este documentatia care se refera la o zond dintr-o localitate actuald
sau viitoare, prin care se analizeazd situatia existenti §i se precizeazi toate eiementele
urbanistice necesare eliberdrii certificatelor de urbanism §i autorizagiilor de construire.

Prevederile din Planul urbanistic general sau, in lipsa acestuia, cele din Planul de amenajare
a teritoriului municipal, origenesc sau comunal, privitoare la zona in cauzi, se cuprind in Planul
urbanistic zonal.

- O Elaborarea Planului urbanistic zonal poate fi determinati de intentia realizrii unui obiectiv
sau unui ansamblu de obiective care determini o influentd deosebitd din punct de vedere urba-
nistic intr-o zond mai extinsd, care nu se suprapune neapirat cu zonele gi subzonele stabilite prin
planul urbanistic general.

Perioada de valabilitate a Planului urbanistic se stabilegte odatii cu aprobarea acestuia.

Continut simod de pre

Continutul Planului urbanistic zonal aprofundeazi prevederile Planului urbanistic general
pentru zona studiati, cu elemente suplimentare, necesare realizirii constructiilor gi amenajarilor
solicitate. '

fn conginutul documentatiei se vor trata urmatoarele categorii de probleme principale:
- stabilirea modului de organizare arhitectural-urbanisticd a zonei i a categoriilor de
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interventii necesare, in corelare cu tema Planuiui urbanistic zonal;
- stabilirea aliniamentelor constructiilor;

- precizarea regimului de in3ltime a constructiilor si a indicilor privihd utilizarea tere--
nului, POT, CUT si stabilirea altor reglementiri considerate utile;

- reglementari care rezultd din solugia propusi §i conduc 1a modificiri ale reglementi-
rilor din Planul urbanistic general;

- completarea tramei stradale §i stabilirea profilelor caracteristice ale elementelor
acesteia;

- rezervarea terenurilor necesare amenajarii intersecgiilor de strizi si nodurilor de circu-
lie §i a suprafetelor aferente parcajelor gi garajelor corespunzitoare functivnilor zonei;

- precizarea solutiilor de echipare tehnico-edilitars previzute pentru zona studiati gi a
modului de racordare la retelele magistrale ale localititii; O

- detalierea categoriilor de interventii permise in cadrul zonelor protejate §i a spatiilor
limitrofe acestora;

- detalierea formei de proprietate asupra terenurilor i a conditiilor de asigurare a tere-
nurilor necesare pentru obiectivele de utilitate publica.

Piese scrise

Memoriul general cuprinde justificarea detalierii zonei studiate, incadrarea acesteia in Planul
urbanistic general, situagia existentd, prioritiitiile rezultate, ca $i reglementirile stabilite cu
privire la categoriile de probleme enuntate in continut. Memoriul va cuprinde §i _prezentarca
variantelor studiate potrivit temei, care au condus la stablhrea solutiei.

Modul de utilizare a terenului in limitele studiate va fi evidentiat intr-un bilan{ comparativ,
intocmit pentru situatia existenti gi pentru cea propusd a se realiza pe baza reglementirilor.

Piese d te

Piesele desenate vor fi planuri topografice la scara 1:2. 000 $i 1:1.000 i vor fl elaborate in doud
stadii de analizi:

1 + 2. situagia existentd si disfunctionalitifile constatate, cu determinarea priorititilor
rezultate;

3: reglementdri, cu stabilirea obiectivelor de utilitate publica.
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- conditiile de amplasare, dimensionare, renovare sau restaurare a constructiilor in
cadrul zonelor protejate;

- indicii caracteristici privind utilizarea terenurilor;

- stabilirea utilizarii unor categorii de materiale de constructie §i finisaje;

-modul de organizare a spatiilor publice; mobilier urban, semnale, reclame,
imprejmuiri etc.;

- exploatarea utilitdtilor tehnico-edilitare, servicii urbane necesare;

- tipuri de plantatii, specii sau alte caracteristici ale materialului sdditor;

- alte situatii specifice teritoriului studiat.

O Regulamentul aferent Planului urbanistic zonal va cuprihde, pe baza bilanjului teritorial, un
.,Caiet de sarcini®, in care vor [i evidentiate categoriile de lucriri previzute pentru realizarea §i
punerea in functiune a obiectivelor, caracterizate calitativ i cantitativ, pentru asigurarea supor-
tului necesar evaluérii. -

»Caietul de sarcini® se va intocmi §i pentru planurile urbanistice de detaliju.
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CULORI SI SEMNE CONVENTIONALE

Culorile §i semnele conven{ionale de reprezentare a zonelor functionale §i elementelor
principale in piesele desenate care compun planurile de amenajare a teritoriului §i urbanism, sint

prezentate mai jos:

LIMITE TERITORIALE
1
Nr. Denumirea Culoare Nr. Denumirea Semn Observatii
Simbol Simbol
1.1 Limita teri- negru 1.1.1 | Limita teri- i banda mov spre
toriului toriului Hc By exterior
LT | administrativ LTN national =
1.1.2 | Limita teri-
toriului S
LT judetean
1.1.3 | Limita teri-
toriului
LTM | municipiului, it
oragului, co- o
LTO munei
LTC
E2 Alte limite rogu 1.2.1 | Limita tere- banda rogie spre
: nurilor desti- exterior
L LI  |nate cladirilor
§i amenajiri-
lor (limita te-
ritoriului in-
travilan)
1. 2 2 Limita de
proprietati P
LP
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FOLOSINTA $SI DESTINATIA TERENURILOR
2.
Nr. |Denumirea | Culoa-| Nr. |Denumirea|Culoa-| Nr. Denumirea Semn
: rea rea
Simbol Simbol Simbol Culoare
2.1 Terenuri | galben | 2.1.1 Arabil | galben | 2.1.1.1 Arabil
: agicole | citron citron ‘
TA TAA TAA k
2.1.2.2 | Grédini legume vy
Vv
TAAG St
2.1.23 Orezirii Jz\l:l-
TAAO o
2124 Sere
TAAS
212 Pdsuni ocru
TAP
2.1.3 Finete verde wou
deSChlS i : u "!I
TAF |
2.1.4 Vii verde | 2.1.4.1 Vii altoite i
- $. 4
deschis $1
TAV TAVN b
2.1.4.2 | Vii hibride ( & &
&
TAVH L&"¢
203 Livezi porto-
caliu
TAL
2.2 | Terenuri | verde | 2.2.1 | Piduri | verde |2.2.1.1 Paduri oo
forestiere | inchis inchis o ©
TF TFP TFP o il
42.1.2 Perdele o
protectie :
TFPP . —;
2.3 Terenuri | albas- | 2.3.1 Ape albas- | 2.3.1.1 | Ape curgitoare s
aflate tru tru >/‘“"
TH | permanent THA THAc
sub ape
2.3.1.2 | Lacuri §i balgi £
naturale ,-ﬁ"""‘
THADb =
2.3.1.3 | Marea terito- £
- riald é
THAm ===
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